事前ヒアリングシート　（民間収益施設編）
１　基本情報
	会社名
	

	記入者
	



２　調査の目的
竹原市では別添の『（仮称） 竹原市複合施設整備事業 事業概要説明書』の通り、市民館や市庁舎の移転に伴う跡地等を活用し、こども・子育て支援施設やホール等を複合化した施設整備を検討中です。
本調査は、検討エリアの一部である「旧大型商業施設」の活用方針について、民間事業者の皆様からご意見を伺うことを目的として実施するものです。
[bookmark: _GoBack]調査の趣旨をご理解いただき、別添資料をご一読のうえ、忌憚ないご意見をいただきますようよろしくお願いいたします。
※本ヒアリングは事業者の募集又は選定を行うものではなく、回答内容が今後の事業者公募等における評価に影響するものではありません。回答内容は現時点でのご意見として取り扱います。また、回答内容は竹原市及び本調査の受託者が本検討の目的に限って使用し、企業名及び企業独自のノウハウ等に配慮して取り扱います。

３　調査内容
（1） 事業内容について
「旧大型商業施設」の事業スキームおよび事業用地の取得方法（定期借地方式による借地または買取）は、いずれも現時点では未定です。貴社が本事業地で提案可能な事業内容と、想定される事業用地の範囲・面積等についてお聞かせください。
	（本事業への関心・参画意向）
□ 積極的に検討したい　□ 条件が整えば検討したい　□ 情報収集中　□ 参画は難しい

（理由）



（公的支援の必要性について）
公的支援がない場合でも本事業への参画は可能ですか。
□ 支援がなくても参画可能　　□ 一部支援があれば参画を検討する
□ 支援なければ参画は困難　　
□ その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

（「一部公的支援があれば」「支援がなければ困難」とご回答の場合）具体的にどのような支援を希望されますか。（複数選択可）
□ 賃料の減免・補助　　□ 初期投資（内装・設備等）への補助　　□ 固定資産税等の税制優遇　　
□ 定期借地権等、土地条件の緩和　　□ 補助金・交付金等の情報提供
□ その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）


（希望される支援の水準・規模等、具体的な内容があれば記入ください）







（事業内容）








（想定する事業用地の範囲・面積）













（2） 事業用地・既存建物の取扱いについて
旧大型商業施設については、解体して更地とすることを前提とせず、既存建物の活用も含めて民間活用のための事業スキームを検討する方針が示されています。ついては、以下の点について貴社のご意見をお聞かせください。

①　既存の建物を解体せず、リノベーションにより活用することは可能か、貴社のご意見をお聞かせください。難しい場合は、その理由もあわせてお聞かせください。
	









②　既存施設を活用する場合、建物の一部のみを改修して活用する方法と、建物全体をリノベーションして活用する方法、一部を解体して残る部分を活用する方法等について、望ましい方法とその理由を可能な範囲でお聞かせください。
	










③　本事業を実施するにあたり、既存建築物を市が解体し、土地を更地にしなければ事業が成立しない等の制約はありますか。更地にする場合／しない場合それぞれについて、課題や必要となる条件があればお聞かせください。
	










④　事業用地の取得方法について、市有地を定期借地方式で借り受ける方法と、土地を買い取る方法のどちらが望ましいか、その理由とあわせてお聞かせください。
	











（3） 事業スケジュールについて
本事業に関連するスケジュールを下記のとおり想定しています。
	
	令和8年度
	令和9年度
	令和10年度
	令和11年度

	既存施設活用可能性及び整備方針検討業務
	
	
	
	

	旧大型商業施設サウンディング調査
	
	
	
	

	旧庁舎ほか解体設計業務
	
	
	
	

	複合施設実施設計業務
	
	
	
	

	旧庁舎等の解体工事
	
	
	
	

	複合施設建設工事
	
	
	
	



以上を踏まえ、下記についてお聞かせください。
①　定期借地方式の場合、民間収益施設の事業期間は、現時点では１５～30年程度を想定しています。事業の成立性や投資回収期間を踏まえ、妥当性、望ましい事業期間及びその理由をお聞かせください。
	













②　民間収益施設の供用開始は、遅くとも公共施設の供用開始と同時とすることを想定しています。妥当でない場合は、その理由と貴社が御提案するスケジュールをお聞かせください。
	








（4） 借地料について
①　土地を借地すると想定した場合についてお聞かせください。土地の借地料設定について、何円/坪として借地料は毎年固定額で設定する固定型の借地料、民間収益施設の年間売上額の何％を借地料として設定する変動型の借地料、どちらが望ましいかご意見をお聞かせください。
	








②　固定型の借地料を採用する場合、市では借地料４９６円/坪（月額）以上を想定していますが、この土地借地料の妥当性についてご意見をお聞かせください。
	








（5） 事業リスク等の取り決めについて
①　テナントの撤退・空室、売上減少、施設の修繕、既存建物の不具合等のリスクについて、現時点で具体的な考え方を確定していません。本事業への参画を検討するにあたり、どのような官民の役割分担や取り決めがあれば参画しやすくなるか、貴社のご意見をお聞かせください。
	







②　民間収益施設の運営を安定して継続するための方策として、現時点でご提案がありましたらお聞かせください。また、本事業への参画又は事業成立のため、竹原市に求める支援や条件があれば、あわせてお聞かせください。
	









（6） 複合施設との連携について
民間収益施設と公共施設との連携により期待できる相乗効果や、具体的な連携方策があればお聞かせください。
	








（7） その他
本事業への参画可能性を検討するため、竹原市から追加で提供が必要な資料・情報があればお聞かせください。また、その他、ご意見がありましたらご記入ください。
	











　ご協力ありがとうございました。
回答先：日本工営都市空間株式会社　大阪支店 都市開発部 （担当：畑中）
　　　　　   E-mail: ml-takehara_r8@n-koei.co.jp     ℡：06-6376-0521
 　回答期限：　　　　令和8年10月13日（火）　
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